hetmea [t]vaum

UNTERBERGGASSE 93
FLACHAU

CRITRNT- AT - LT |

L LB T

=
i
)
=z
>
zZ
air
@)
=
%,
=
S
l_
-z
i
S
i

LLI
—J
0
<C
|_
o
O
LL
=
O
N

www.jola-immo.at



PROJEKT : HEIMA[TIRAUM
FLACHAU - UNTERGERGGASSE 93

1Baukorper | 12 Wohnungen | 867 m? Wohnnutzflache

Bautrager
jola=immobilientreuhand gmbh, Radstadt

Generalunternehmer
Baufirma Herbert Heigl GmbH, Altenmarkt i.Pg.

Bauphysik
Bauphysik-Team Engineering OG, 5020 Salzburg

Finanzierung, Versicherung
Raiffeisenkasse Altenmarkt i. Pg.

Hausverwaltung
Fa. Kappacher-Selina GmbH, St. Johann i. Pg.

WILLKOMMEN "IN
NEUEN ZUHAUSE

IHREM

Architektur bedeutet nicht nur eine schone Fassade zu bauen sondern
auch Lebensraum zu gestalten!

Als Bautrager in Salzburg legen wir den Fokus ganz klar auf hohe
Lebens- und Wahnqualitat, Funktionalitat und Umweltvertraglichkeit.
Freuen Sie sich auf gediegenen Wohnkomfort in attraktiver Wohnlage
inmitten der Salzburg Alpen! Das neue Immobilienprojekt
heimaltlraum” in der Unterberggasse 93 in 5542 Flachau mit 12
Wohnungen bietet eine hervorragende Standortqualitdt in l&ndlicher
Umgebung in Flachau.

Je nach lhren individuellen Winschen laden familisre Privatgarten,
lichtdurchflutete Balkone sowie fantastische Dachterrassen zum
Wohlftihlen ein. Erleben Sie traumhafte Stunden im Freien umgeben
vaon einer beeindruckenden Bergkulisse. Die einzelnen Wohnungen des
Immobilienprojektes ,heimaltlraum® in Flachau Uberzeugen durch eine
hochwertige Ausstattung mit ausgewahiten Materialien und einer
sorgféltig geplanten Raumaufteilung. Bodentiefe Glaselemente,
tageslichtdurchflutete Wohnraume, stilvoller Parkettboden, moderne
Sanitarausstattung und einer Personenliftanlage von der Tiefgarage im
Keller bis ins Dachgeschofd sorgen fur ein bescnderes
Wohifuhlambiente und erstklassigen Wohnkomfort. Bei der Umsetzung
dieses Bauvorhaben legen wir hohen Wert auf eine energieeffiziente
Bauweise, damit die zukunftigen Betriebskosten fur Sie gering bleiben.

Dieses rundum gelungene Konzept lasst nahezu keine Wuinsche offen.
Erfullen Sie sich Wohntraume und entscheiden Sie sich fur lhre
bevorzugte Wohnung beim Projekt ,heimaltlraum"” in Flachau.



ATTRAKTIVE WOHNLAGE

: de Hermann
Ort fur alle Sport- und
isterten. Neben einer hervorragenden

mit guter Vv

Infrastruktur
Kindergarten, V

UNTERBERGGASSE 93
FLACHAU
LUFTBILD

en im

Sommer wie Winter.
al

Im Sommer
sreiches ¢ Ot an
Freiz ] yunderschdner Natur und Bergwelt
und im Wi j

ler Im Skiverbund

rsportgebiete in Europa
Pistenkilometer und 27

2 comfortablen Liftanlagen

Amade, ein
mit 760

Hundadsrigasse
Ly
%
) CPaeE
NELA A TR " 2
’_‘.
. w7 150 %
01 X i Umter *
(T3 o
Unterberg & 2% Unmrierigs &y
. A w0
o
o am
i i
"
Fon > &
0 &
108 &
1%
B :‘5
26/ - 4
'+ Hundsdorfl,
L] <
Ep
14 s
T
el ) n :éJ 1w
ne -4 T
» W
e i
' 4
L L
®y
-

(3)



wl'-HIIIIIiIIiIIIIIIEIIIIlII{IIIII]I 1
lllllHItlIIIllIlllIIIEII!lIIIIJliiII]IIIilI
fllllI]IITIII'TIITIIIIIITTIIIITITTTIIIT'l

o i— ] neLn o DCI o

Fliesen
2,51 m?

Vr _|[ II|

Fliesen |

—— Fliesen

Wohnung 6 - Erdgeschoss

Wohnung Freiflachen

Wo/Ko/Ess. 37,55 Terrasse 12,02

Eltern 15,00 Balkon 21,4
Kind 11,28 Garten ca. 93
Kind 12,42

Flur 4,70 Keller 30
Bad 7,12 Schleuse

WC/Du. 4,02

Windfang 3,80

VR 2,79

AR 2,51

GESAMT 101,56

I

5: 58,68 m2 |
Vo./Ko. |

Terrasse [
Fliesen |
12,09 m?
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Wohnung 6 - Obergeschoss
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Wohnung 6 - Kellergeschoss

Wohnung Freiflachen
Wo/Ko/Ess. 37,55 Terrasse 12072
Eltern 15,00 Balkon 21,4
Kind 11,28 Garten ca. 893
Kind 12,42
Flur 4,70 Keller 30
Bad 7,12 Schleuse 3.02
WC/Du. 402
Windfang 3,80
VR 2,79
AR 2,51
GESAMT 01,986




BAU- UND
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Sehr geehrte Interes

auf den nac

Das N familienwohnhaus ,heimaltlraum” Flachau wird

Unser Fokus richtet sich unter anderem besonders auf
e [ A hrung lhrer Wohnung, damit
2 - tung so
gering wie moglich halten. Daneben kommt |hnen dadurch

auch eine hohe Wohnbauférderung zu Gute.

sten als auch die Umweltbela

Wie nun lhr zukUnftiges Eigenheim im Detall ausgestattet
ist, entnehmen Sie bitte den nachfolgenden Seiten.

Allgermnein:

Decken und Wande:

Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses it insgesarmt
12 Wohneinheiten, einer Photovoltaikanlage, 18
Tieigaragenstellplatze, Kellerabteile (jeder Wohnung
zugeordnet ) und Freistellplatze in Aultenanlagenbereich.

Materizlwahl, Stahleinlagen sowie Beton- und Mdértelgmippen
werden entsprechend den statischen Berechnungen und nach
den geltenden Bestimmungen zum Zeitpunkt des
Baubescheides hergestellt; einschl. Schallschutz -
entsprechend den einschidgigen Verordnungen

Fundierung: Ortbeton It. statischen Erfordernissen

Kellerdecke: Ortbetondecke oder Fertigteildecke, Beschittuna,
Wannedaimimung, Trittschalldgimmung, Folie, Estich,
Bodenbelag

Zwischendecke: o .
Cribetondecke oder Fertigteildecke gespachielt, Splittschattung,
Trittschalld&dminung, Folie, Estrich, Bodenbelag

Kellerauftenwand: Stahlbetonwéinde Schalreine Ausfubrung mit
Perimeterdamimung

Aulenmauerwerk: Mantelbeton- bzw. StahlbetonauReninausrwerk it
Vollwarnmeschutzfassade

Wonhnungstrennwande: Wande entsprechend den Schallschutzanforderungen

Zwischenwande: Trockenbauwande doppelt beplankt 12 cin

Stiegen Stahlbetontreppen ( Ortbeton oder Fertigtell ) entsprechend

{ Stiegenhaus) : statischen Erfordernissen, vain Keller bis DG

Balkon/Terrassen: Stahlbeton- Tragkonstruktion it Feinsteinzeugplatten ( bei
Terrassen) sowie Balkonbristungen aus satieniertein VSG-
Glas, it aufgesetzten Edelstahl-Handli&ufen, bel den
Dachterrassen z.T, auch gemauerte BrUsiungen;
Balkon- und Terrassenentwasserungen

Dachkenstruktion: Ausfihrung als Satteldach sowie als Flachdach mit z.T.
begehbaren Dachterrassen

Spenglerarbeit: Ausfihrung it verzinktem Blech - beschichitet

Dacheindeckung: Ausfihrung mit verzinktein Blech - beschichtet

Fenster und

Fenstertilren Ausfihrung It. Bauphvsik

Auslihrung Kunststafffenster innen wei® und aufen mit
farbiger Alu-Deckschale, mit 3-fach Isolierverglasung und
Fensterbeschldge ( Dreh-/Kippbeschlage ) silberfarbig (Alu
natur ). Etwaige Fixverglasungen entsprechend Wohnungsplan.

(7)



Stiegen u. Gange,
Schileuse Tiefgarage:

Feinsteinzeug

Bodenbelage:
Wohnzitrner:
Kiche:
Schlafzimmer/
Kinderziminer:

Klebeparkett Landhausdiele Eiche natur gedit

_ Klebeparkett Landhausdiele Eiche natur gedéit

Klebeparkett Landhausdiele Eiche natur gedlt

Fensterbénke: Material/Innen: beschichiete Holzwerksioffplatten oder
Gleichwertiges
Material /Aulten: verzinktes Blech cder Aluminiurmi-
Strangpressprofil - beschichtet

Sonnenschutz: .

Es werden bauseiis be| allen Tidr-/Fenstereleinenten
Raffstare- Jalousien in Unterputzkésten eingebaut. Die
Jalousien sind it Motorbetrieb ausgestatiet und rnit
Funkfernbedienung zu bedienen. Hinsichtlich der einheitlichen
Farbgebung sind die Vorgaben des Bautrégers einzuhalten

Wohnungseingangs- Mit Stahlzarge, Torbltter mit entsprechenderm Wénne- und

taren: ' Schallschutz und sinbruchheinmend, Tordricker Alu Natur
(auen Knauf, innen Dricker)

Wohnungsinnenturen: ) )
Innentdren aus Rohrenspanplatten it Holzzarge, Oberflache
weild beschichtet, Beschldge Alu natur, Wohnziminertire vain
Vaorrauin it Giaslichtausschnitt (Klarglas )

Samtliche Turblatter werden aufgrund technischer
Erfordernisse (Luftzirkulation) uim ca. 12imin kirzer
ausgefuhrt

Innenputz; Gemauerte Wénde werden aus 1-lagigein
Kalkgipsinaschinenputz bzw. Kalkzeinentinaschinenputz
( Nassrauiren bzw. Mauerwerk iin Kellergeschoss), iin Mittel
15 i stark, verputzt;

Stahlbetonwande und -decken -> Feinputzspachtelung

Malerarbeiten:

Wohnungen: Dispersion, weik

Stiegenhaus: Dispersion, weil (Decken) und Latex (Wande)

Kellerrduine: Mit Feuchtraumpulver gestrichen (nur verputzie Wande )
Estrichversiegelung in den allgeineinen Kellerbereichen

Verfliesungen:

Bad/WC: Boden: Keramischer Belag, 60 x 6Ccm

Bad: Wand: Kerainischer Belag weil? (matt), 80 % 60 cim oder
Gleichwertiges (Hthe: ca. Zargencberkante)

WC: Wand: Keramischer Belag weilt (imatt), 80 x 60 cin oder
Gleichwertiges (Hohe: ca. 120 cin)

Vorrauin/AR: Boden: Keramischer Belag grau, 60 x 60 cin oder
Gleichwertiges inkl. Sockelleisten ca. 8 cin

Waschkiiche: Boden: Keramischer Belag, inkl. Sockelleisten 8 cin

Stiegen innerhalb von
Wohnungen:

Wand: Keramnischer Belag nach Erfordernis itn Bereich der

_Geréte

KG-EG: Kerairischer Belag grau inkl. Sockellsisten 8 cmn
EG-OG: Trittstufen aus Massivholzplatten, 3 cin stk.,
Setzstufen verputzt und weild gestrichen, keine Sockelleisten

Lift: Das Gebdude verfligt tber einen rollstuhlgesigneten
Personenaufzug. Alle Wohnungen sind barrierefrei erreichbar |

Tiefgarage: Asgphalt i Gefélle it Verdunstungsrinne

Elektroinstallation:

Allgeinsin: Erdung und Blitzschutz It. Baubescheid,
Phatovoltaikanlage auf den Dachflachen

Wohnung: '
\erkabelte Telefondcose i Verraum, Fernsehauslass iin
Waohnziminer, Schlafziminer und Kinderziimimer,
Schutzarn-F|-Schutzschalter, Elektrosubverteiler it den
entsprechenden Sicherungen im Vorraumn,
Schalterprogramin Standard (Farbe: reinwei), Installation f1.
OVE-Richtlinien (siehe Installationsplan ),
Haussprechanlage (optional auf Sonderwunsch it
Karmerafunklion } ;
sofern fir die Barrierefreiheit erforderlich sind bei den
Waohnungseingangstiren sowie innerhalb des
Wohnungsbereiches Leerverrohrungen fir eine spitere
Montage von elektrischen Toréffnungsinotoren vorgesehen:
Die Wohnungen werden nit provisorischer
Baustellenfassungen inkl. Glohbirne ohne Beleuchiungskarper
Ubergeben. Die voim Bewchner nachtraglich beizustellenden
Beleuchtungskérper sind von einemn befugten Fachimann It
den qgultigen MNormen und Richtlinien zu installieren,

Kellerabteile: 1x Lichtschalter, 1x Steckdose, 1x Gitterleuchte abgesichert
in der Wohnung

Tiefgarage: Anschluss for E-Mobilitat entsprechend einer gegebenen
Versorgungsindglichlkeit des Energielieferanten -> nur als
Sonderwunsch auf Kosten der Kaufer#innen

Strom: Anschluss an das MNetz des &rtl. Versergungsunternehinens

Fernsehen:

Anschluss Salzburg AG KTV (Anineldung bzw. Gebuhren
sind direkt von den K&ufersinnen zu versinbaren) und/odsr
Anschluss Telekoin A1 (Anmeldung bzw. Gebihren sind
direkt von den Kaufer®innen zu versinbaren);

Die Ausfuhrung von SAT-Antennenanlagen ist nicht gestattst,
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Telefon:

Anschluss an das Telefonnetz der Telekom A1 (Anmeldung
bzw. Geblhren sind direkt von den Kaufer#innen zu
vereinbaren )

Kache:

Balkone/ Terrassen:

Be- und Entliftung:

Kaltwasser-, Wannwasser- und Abflussanschluss, Eckventil
bel WW-Anschluss, Gerateventil el KW Anschluss ¢ for
Anschluss Geschirrepller); keine Spaltischartniaturen.
Warnwasser-Untertischspeicher (5 L) — sofern
Kichensituierung von Wohnungsstation weiter entfernt ist
Kochenanschlisse an Wohnungstrennwanden werden aus
Schallschutzgrinden Aufputz ausgefuhrt.

Bei sadntlichen Balkonen / Terrassen bzw. Eigengdrlen
werden frostsichere Kaltwassernaschlisse hergestellt

Bedarfsgeregelte Laftung imnit Abluftanlage tber Unterputzlifier
in den Badern, WC’'s und Klchen. Aulenluftnachstréinung
tber schallgeddininte, feuchtegesteuerte Aulenwand-
Zuluftelemente (z.B. Svstemn Krobath)iim Bersich von Waohn-
und Schlafraumen.

Hinweis: Kidchen-Abzugshauben darfen nur im Umlufibetrieb
betrieben werden; Ein Anschluss ins Freie jst nicht zuldssig!

Internet:
Anschluss Salzburg AG Cakellink und/oder
Anschluss Telekom A1 telekaim; (Anmeldung bzw. Gebihren
sind jeweils direkt von den Kaufer#innen zu vereinbaren)

::::fa_ss::d Heizung und Warinwasseraufberaitung mittels Anschluss an

: das Nahwarnnenetz der Holzwanne Flachau

Warmmwasser: Dezentrale hvgienische Warmwasserberetung
im Durchlaufsystein aber Edalstahl-
Plattenwarmetauscher in der UP-Wohnungsibergabestation
inkl. Kaltwasser- und Wéanrnemengenzdhler.
Heizungssysiern nit niedrigen Rocklaufteimperaturen;
Fullbodenheizung;
Hantuchheizkdrper i Badezirmirer

Sanitarausstatiung: Alle sanitaren Einrichtungsgegenstande weild, Arraturen
verchrorrit.
Ein Musterkatalog “Sanitérinstallation” wird noch separat
erstellt

Bad/WC: Badewanne aus Stahlblech weil emalllient und/ader (gsin.
Plany oder it bodenebener Brause verfliest mit
Bodenablauf (jedoch chne Duschverglasung bzw.
Duschabtrennung )
Einhandmischer-Wannenfill- und Braussbatterie
Rrausegarnitur, best. aus Handbrause 2-strahlig,
Brauseschlauch und Schubstange
Wand-WC mit Unterputzsptlkasten
Sitzbretl it Deckel - weilk, Kunstsloff
Betdtigungsplatte it 2-Mengen-Spditechnik — weild,
Kunststoff
(bel getrenntein WC, im Bad kein Wand WC)
Einzelwaschbecken inkl. Einhandinischer-WT-Battere
Wachinaschinenanschluss (UP-Sifon, Kaltwasser)
Bei einer zuklnftigen Durchidhrung der Tauschoption
{ Tausch ven Waschinaschine und WC) ist ein Stand-WC
mit rackwartigen Abgang und Aufputz-Spillkasten im Bad zu
installieren. Der erforderliche Abflussanschluss wird
vorgesehen.

WC: Wand-WC it Unterputzsptlkasten

Sitzbrett nit Deckel - weil}, Kunststoff
Betatigungsplatte it 2-Mengen-Spiltechnik — weil,
Kunststoff

Handwaschbecken inkl. WT-Batterie

Wasserversorgung: Anschluss an das ortliche Wassemetz

Fakalkanzl: Anschluss an den Ortskanal.

Oberflachenwasser: Versickerung auf Eigengrund bzw. Anschluss an den
Criskanal — bei vorheriger Retentian

Aulenanlagen: _ o
Génnerische Gestaltung (die in den Verkaufspldnen
dargestellten Gartenflachen sind ca. Angaben; im Zuge der
Projektuinsetzung kann es zu Fl&chendnderungen koiniren)
nach Vorgaben des Architekten. Die Zugangswege werden in
gesigneter Weise bafestigt und entsprechend dern
Gesarntkonzept ausgefiihrt, Aulenanlagen, Stellplatze, Beldge
(Wege/Zugang) bzw. Granflachen |t. Aulenanlagenplan

Fahrréder: I Freibereich aufgestelite baulcihe Anlage in Forin einer

Zaune / Einfriedung:

Uberdachten und versperrbaren Metallkonstruktion;
Stromanschluss fur E-Bikes auf Sonderwunsch
Stabilgitterzaun (Gehtaren nach Erfordernis), interne
Abtrennung der Garten it Bepflanzung

Mall:

For die Mallbehsltnisse wird i Freien eine Einhausung aus
einer Metallkonstruktion mit Schiebeleinenten aufgestell;
die Entsorgung erfolgt durch die artliche Millabfuhr
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Allgemeines:

Abweichungen und technische Anderungen, die behérdlich auferlegt werden oder aus
technicchen oder rechtlichen Grinden zweckindflig oder sich als notwendig erweisen,
bleiben vorbehalten.

Zur Erzielung des optimalen Wanne- und Schallschutzes bedingt es den Einsatz von
Baustoffen mit verschiedenen physikalischen Eigenschaften (Schwind- unc
Kriechverhalten ), daraus resultierende Springe oder Risse sind nicht als Mangel im
Sinne des Gewshrleistungsrechtes zu klassifizieren, selbiges gilt fir Haarrisse fur Putz-
und Betonflachen.

Silikenverfugungen, Heolz- und Metallanstriche sind laufend und ordnungsgemal zu
warten.

Irrtuin, behérdiche und technische Auflagen und Anderungen bzw. Abweichungen, die
sich ohne offensichiliche Minderung des Geb&dudewertes aus handwerklichen,
architektonischen oder konstruktiven Grinden sowie aus Grinden der
Materialbeschaffung ergeben, bleiben dein Bautrdger vorbehalten.

Malgebend ist der Text der Vertragsbaubeschreibung und nicht die zeichnerische
Darstellung in Allgemeinpldnen und -grundrissen. Die aus den Planen bzw. Prospekten
ersichtlichen Ausstattungs- und Einrichtungsvorschldge sind véllig unverbindlich. Ebenso
das Modell und die Camnputersimulationen iin Prospekt, diese dienen nur der visuellen
Darstellung.

Aus schalltechnischen Grinden ist es nicht zul@ssig, im Bereich der
Wohnungstrennwénde Installationen oder Einbauten herzustellen.

Ein Anbohren der Installationsschichte ist nur in Ausnahimefillen und nur unter
Bertcksichtigung technischer Hinweise zuldssig (erhéhte Beschadigungsgetzhr von
RHohrleitungen ).

*Méblierung nicht inbegrifien
*Fur Moblierungen (vor allemn fdr Einbaumobel) sind unbedingt Natunmale zu
nehinen
*Installation It. Einrichiungsvorschlag:

-Elekiro- und Haustechnik Installationsplan (Dosen, Schalter, Lichtausl&sse,
Heizkdérper, etc.)
-Die genau Lage und Grtide kann nur anhand des MNatunnales genormiren werden.

*Maftoleranzen pro Wohneinheit bis 3 % indglich
#Sonderwlinsche:

s ist mit dem Bautrdger Kontakl aufzunehimen uinm gewdnschte Plandnderungen bzw.
Wonsche 1m Vorfeld zur Umsetzung freigeben zu lassen. Daraus entsiehende Kosten
sind voin Sonderwunschwerber zu tragen.

#Technische Anderungen dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung bleiben, i Falle
der Neotwendigkeit und NOtzlichkeit, fUr das Projekt ausdricklich dein Bautr&ger bzw.
dessen Bevollinachtigten vorbehalten; desgleichen auch, wenn eine Anderung ssitens
der Behorde asufgetragen wird (It. Bescheidauflagen)

Radstadt, amm 11.4.2022

jola-immobilientreuhand gmbh

Schlossstrale 48
5550 Radstadt

GF: Josef Lackner
+43 664 8309071

www._jola-immo.at
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