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WILLKOMMEN IN IHREM
NEUEN ZUHAUSE

PROJEKT : HEIMA[T]RAUM
FLACHAU - UNTERGERGGASSE 93

1Baukörper | 12 Wohnungen | 867 m² Wohnnutzfläche

Bauträger
jola-immobilientreuhand gmbh, Radstadt

Generalunternehmer
Baufirma Herbert Heigl GmbH, Altenmarkt i.Pg.

Bauphysik
Bauphysik-Team Engineering OG, 5020 Salzburg

Finanzierung, Versicherung
Raiffeisenkasse Altenmarkt i. Pg.

Hausverwaltung
Fa. Kappacher-Selina GmbH, St. Johann i. Pg. 

Architektur bedeutet nicht nur eine schöne Fassade zu bauen sondern 
auch Lebensraum zu gestalten!

Als Bauträger in Salzburg legen wir den Fokus ganz klar auf hohe 
Lebens- und Wohnqualität, Funktionalität und Umweltverträglichkeit. 
Freuen Sie sich auf gediegenen Wohnkomfort in attraktiver Wohnlage 
inmitten der Salzburg Alpen! Das neue Immobilienprojekt 
„heima[t]raum“ in der Unterberggasse 93 in 5542 Flachau mit 12 
Wohnungen bietet eine hervorragende Standortqualität in ländlicher 
Umgebung in Flachau. 

Je nach Ihren individuellen Wünschen laden familiäre Privatgärten, 
lichtdurchflutete Balkone sowie fantastische Dachterrassen zum 
Wohlfühlen ein. Erleben Sie traumhafte Stunden im Freien umgeben 
von einer beeindruckenden Bergkulisse. Die einzelnen Wohnungen des 
Immobilienprojektes „heima[t]raum“ in Flachau überzeugen durch eine 
hochwertige Ausstattung mit ausgewählten Materialien und einer 
sorgfältig geplanten Raumaufteilung. Bodentiefe Glaselemente, 
tageslichtdurchflutete Wohnräume, stilvoller Parkettboden, moderne 
Sanitärausstattung und einer Personenliftanlage von der Tiefgarage im 
Keller bis ins Dachgeschoß sorgen für ein besonderes 
Wohlfühlambiente und erstklassigen Wohnkomfort. Bei der Umsetzung 
dieses Bauvorhaben legen wir hohen Wert auf eine energieeffiziente 
Bauweise, damit die zukünftigen Betriebskosten für Sie gering bleiben. 

Dieses rundum gelungene Konzept lässt nahezu keine Wünsche offen. 
Erfüllen Sie sich Wohnträume und entscheiden Sie sich für Ihre 
bevorzugte Wohnung beim Projekt „heima[t]raum“ in Flachau.
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ATTRAKTIVE WOHNLAGE
 

Flachau, die Heimatgemeinde von Skilegende Hermann 
Maier ist ein aufstrebender Ort für alle Sport- und 
Naturbegeisterten. Neben einer hervorragenden Infrastruktur 
mit guter Verkehrsanbindung. Einkaufsmöglichkeiten, 
Kindergarten, Volks- und Sportmittelschule besticht der Ort 
mit einem großen Angebot an Sport- und 
Freizeitmöglichkeiten im Sommer wie Winter. Im Sommer 
bietet der Ort ein abwechslungsreiches Angebot an 
Freizeiterlebnissen in wunderschöner Natur und Bergwelt 
und im Winter findet der Wintersportler im Skiverbund Ski 
Amadé, eines der größten Wintersportgebiete in Europa 
mit 760 Pistenkilometer und 270 komfortablen Liftanlagen.
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LAGEPLAN HEIMA[T]RAUM
UNTERBERGGASSE 93  - FLACHAU

 

LUFTBILD
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Wohnung 1 - Erdgeschoss

Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 36,15 Terrasse 10,13

Eltern 14,05 Balkon 19,49

Kind 10,73 Garten 55,0

Kind 13,84

Flur 4,83 Keller 30

Bad 6,52

WC/Du. 4,56

Windfang 4,57

VR 2,88

AR 2,59

GESAMT 100,5
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Wohnung 1 - Obergeschoss

Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 36,15 Terrasse 10,13

Eltern 14,05 Balkon 19,49

Kind 10,73 Garten 55,0

Kind 13,84

Flur 4,83 Keller 30

Bad 6,52

WC/Du. 4,56

Windfang 4,57

VR 2,88

AR 2,59

GESAMT 100,5
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Wohnung 2 - Erdgeschoß

Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 29,98 Terrasse 11,65

Eltern 12,39 Garten 16

Bad 4,20

VR 9,06

WC 1,73

AR 2,24

GESAMT 59,59
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Wohnung 3 - Erdgeschoß

Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 22,28 Terrasse 17,14

Eltern 12,52 Garten ca. 33

Bad 4,21

VR 3,87

WC 1,46

AR 2,01

GESAMT 46,36
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Wohnung 4 - Erdgeschoß

Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 22,13 Terrasse 16,52

Eltern 12,25 Garten ca. 34

Bad 4,09

VR 4,19

WC 1,50

AR 2,05

GESAMT 46,30
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Wohnung 5 - Erdgeschoß

Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 29,98 Terrasse 11,65

Eltern 12,47 Garten ca. 22

Bad 4,34

VR 9,94

WC 2,03

AR 2,08

GESAMT 60,85
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Wohnung 6 - Erdgeschoss

Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 37,55 Terrasse 12,1

Eltern 15,00 Balkon 21,4

Kind 11,32 Garten 106,0

Kind 12,46

Flur 5,26 Keller 30

Bad 7,26

WC/Du. 4,35

Windfang 3,82

VR 2,93

AR 2,64

GESAMT 103,0
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Wohnung 6 - Obergeschoss

Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 37,55 Terrasse 12,1

Eltern 15,00 Balkon 21,4

Kind 11,32 Garten 106,0

Kind 12,46

Flur 5,26 Keller 30

Bad 7,26

WC/Du. 4,35

Windfang 3,82

VR 2,93

AR 2,64

GESAMT 103,0
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Wohnung 7 - Obergeschoß

Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 31,54 Balkon 10,9

Eltern 13,00

Kind 11,27

Kind 12,38

Bad 6,43

VR 10,00

WC 1,65

AR 3,06

GESAMT 89,32
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Wohnung 8 - Obergeschoß

Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 28,19 Balkon 10,9

Eltern 12,25

Bad 5,22

VR 3,15

WC 1,60

AR 2,00

GESAMT 52,37
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Wohnung 9 - Obergeschoß

Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 31,63 Balkon 10,9

Eltern 13,69

Kind 12,89

Bad 5,02

VR 7,29

WC 1,65

AR 2,05

GESAMT 74,24
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Wohnung 10 - Dachgeschoß
Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 29,99 Dachterrasse 46,0

Eltern 12,61

Ankleide 3,69

Kind 12,99

Kind 11,41

Bäder 9,44

VR 11,15

Flur 2,20

WC 1,56

AR 3,00

GESAMT 98,5
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Wohnung 11 - Dachgeschoß

Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 30,05 Dachterrasse 42,0

Eltern 12,90

Bad 5,74

VR 5,15

WC 1,41

AR 2,10

GESAMT 57,40



heima[t]raum

(19)

Wohnung 12 - Dachgeschoß

Wohnung Freiflächen

Wo/Ko/Ess. 33,12 Dachterrasse 48,0

Eltern 13,72

Kind 10,52

Ankleide 6,69

Bad 5,31

VR 7,62

WC 1,70

AR 2,73

GESAMT 79,7



BAU- UND
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,
 
auf den nächsten Seiten dürfen wir Ihnen Ihr künftiges 
Eigenheim etwas näher vorstellen.
 
Das Mehrfamilienwohnhaus „heima[t]raum“ Flachau wird 
mit insgesamt 12 Wohneinheiten errichtet und mit einer 
Photovoltaikanlage, Kellerabteilen (jeder Wohnung 
zugeordnet), Tiefgaragenabstellplätzen und Freistellplätzen 
im Außenanlagenbereich ausgestattet.
 
Unser Fokus richtet sich unter anderem besonders auf 
eine energiesparende Ausführung Ihrer Wohnung, damit 
Sie Ihre Betriebskosten als auch die Umweltbelastung so 
gering wie möglich halten. Daneben kommt Ihnen dadurch 
auch eine hohe Wohnbauförderung zu Gute.
 
Wie nun Ihr zukünftiges Eigenheim im Detail ausgestattet 
ist, entnehmen Sie bitte den nachfolgenden Seiten. 
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jola-immobilientreuhand gmbh

Schlossstraße 48
5550 Radstadt

GF: Josef Lackner
Tel.: +43 664 8309071

www.jola-immo.at


