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1 Baukorper - 10 Eigentumswohnungen - 1.039 m?
Wohnnutzflache

Bautrager
jola immobilientreuhand gmbh

Generalunternehmer
Baufirma Steiner GmbH, Radstadt

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass die Visualisierungen lediglich eine Annaherung an
das geplante Gebaude darstellen und nicht als exakte Darstellung des endgultigen
Baues angesehen werden sollten. Es kann zu Abweichungen zwischen den
Darstellungen und dem tatsachlichen Gebaude kommen.




ATTRAKTIVE WOHNLAGE

Die Wohnanlage entsteht direkt am Bahnhof und ist
bestens an das offentliche Verkehrsnetz angebunden
somit sind Sie ausgezeichnet vernetzt.

Ob Pendeln zur Arbeit oder Ausflige
in die Umgebung — die Verbindung ist ideal.

Ein Ort der modernes Wohnen, Nachhaltigkeit und
zentrale Lage auf harmonische Art vereint.




Lageplan -Luftbild

Lraut® 2

in Altenmarkt i. Pg.
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Das Gebaude wurde geschossweise nach oben abgestuft
gestaltet, wodurch auf jeder Ebene exklusive Freiflachen
entstehen, die nicht einsehbar und optimal geschutzt sind.

Die Wohnungen sind ideal nach Sudwesten ausgerichtet,
sodass eine nahezu ganztagige Sonneneinstrahlung
gewahrleistet ist.

Dieses Konzept verbindet hochwertige Freiraume mit
maximalem Wohnkomfort und Lichtdurchflutung.
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Kellergeschol} / Tiefgarage

24 Tiefgaragenstellplatze (extra breit)
Groldzugige Kellerabteile
Fahrradabstellraum
Haustechnikraume

Mullraum

s e

1 [ T JIr 1

M T mmorrirTi o




2
| T\l autt
? 1 MaYKK_ in Altenmarkt i. Pg.

H

L]
1 - =
| — T
L Stiegenhaus
Etem e MW il il " o
—3 — - —_—_ —_—
il
. s Had
b = o ): & 1. Obergeschol}
bse
m ame = Wv' -

e e | Y Prom I : 4 Wohnungen mit Dachgarten
' Geschaftsflache nordseitig




2
Ma‘r\ﬂﬂraum

in Altenmarkt i. Pg.

Wohnung 4 — 1. Obergeschol}
Wohnnutzflache 70,54 m?

Terrasse 24,72 m?
Dachgarten ca. 60,00 m?

_—— e
s 1 i | | s PSS ] ]|

Terrasse
24,68 m*
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Wohnung 5 — 1. Obergeschol}
Wohnnutzflache 70,54 m?

Terrasse 24 .72 m?
Dachgarten 60,00 m?

—_— T =
s 1 i | | s PSS ] ]|

Terrasse
24 68 m?
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Jurn 2

Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit einem

Marklel

Geschaftslokal, insgesamt 12 Wohneinheiten, 25

in Altenmarkt i. Pg.

Tiefgaragenstellplatze, Kellerabteile (jeder Wohnung

A

zugeordnet) und Freistellplatzen im Aullenanlagenbereich.

AusfGhrung It. Bauphysik
Ausfohrung Kunststofffenster innen weill und aullen mit

Materialwahl, Stahleinlagen sowie Beton- und Mortelgruppen i ; p
farbiger Alu-Deckschale, mit 3-fach Isolierverglasung un
en

wergen entsprechend d statischen B"._"E’_‘""IJ"-QEF‘ unda

Fensterbeschlage (Dreh-/Kippbeschlage) silberfarbig (Alu
natur). Etwaige Fixverglasungen entsprechend

Wohnungsplan.

nach den geltenden Bestimmungen zum Zeitpunkt des
Baubescheides hergestellt; einschl. Schallschutz -
entsprechend den einschlagigen Verordnungen

Material/Innen: beschichtete Holzwerkstoffplatten oder
Ortbeton It. statischen Erfordernissen samt TiefgrGndung Gleichwertiges

Ortbetondecke oder Fertigteildecke, Beschittung, Material/AulRen: verzinktes Blech oder Aluminium-

Warmedammung, Trittschalldammung, Folie, Estrich, Strangpressprofil - beschichtet

Bodenbelag

Es werden bauseils bei allen Tor-/Fensterelementen
Ortbetondecke oder Fertigteildecke gespachtelt, Raffstore-Jalousien in Unterputzkasten eingebaut. Die
plittschittung, Trittschalldammung, Folie, Estrich, Jalousien sind mit Motorbetrieb ausgestattet und mit

odenbelag Funkfernbedienung zu bedienen. Hinsichtlich der

tahlbetonwande schalreine Ausfihrung mit einheitlichen Farbgebung sind die Vorgaben des Bautragers
erimeterddmmung einzuhalten

Mantelbeton- bzw. StahlbetonaulRenmauerwerk mit Mit Stahizarge, Tarblatter mit entsprechendem Warme- und

U

Vollwarmeschutzfassade Schallschutz und einbruchhemmend, Tordrocker Alu Natur

Wande entsprechend den Schallschutzanforderungen (aulen Knauf, innen Dricker)

Trockenbauwande doppelt beplankt 12 cm

Stahlbetontreppen (Ortbeton oder Fertigteil) entsprechend Innentdren aus Rohrenspanplatten mit Holzzarge, Oberflache
tatischen Erfordernissen. vom Keller bis DG weill beschichtet, Beschlage Alu natur, Wohnzimmertdre

- - vom Vorraum mit Glaslichtausschnitt (Klarglas)
E;'.a"--:-e'.m— ragkonstruktion mit Feinsteinzeugplatten (bei amtliche Tarblatter werden aufgrund technischer
Terrassen) sowie gemauerten und verputzten
Balkonbristungen mit aufgesetzter Verglasung aus
Sicherheitsglas;

Balkon- und Terrassenentwasserungen

Erfordernisse (Luftzirkulation) um ca. 12mm kilrzer

ausgefahrt

Gemauerte Wande werden aus 1-lagigem

wsfihrung als Walmdach sowie als Flachdach mit z.T. Kalkgipsmaschinenputz bzw. Kalkzementmaschinenputz

(.
gehbaren Dachterrassen (Nassraumen bzw. Mauerwerk im Kellergeschoss), im
fuhrung mit verzinktem Blech - beschichtet Mittel 15 mm stark, verputzt;

AusfOhrung mit verzinktem Blech - beschichtet Stahlbetonwénde und -decken -> Feinputzspachtelung




Malerarbeiten:
Wohnungen:
Stiegenhaus:
Kellerraume:

Dispersion, weil}

Dlsp‘“’ ion, weill

Mit Feuchtraumpulver gestrichen (nur verputzte Wande)
Estrichversiegelung in den allgemeinen Kellerbereichen

Bad/WC:

WC:

Vorraum/AR:

Waschkiche:

Stiegen innerhalb von
Wohnungen:

grau/beige, 60 x 60 cm - in
Duschbereichen mit entsprechendem Gefalle zur Duschrinne

Boden: Keramischer Belag

verlegt; Sockelleisten ca. 8 ¢cm bei unverfliesten Wanden

Ma
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Wand: Keramischer Belag weil} (matt),
Gleichwertiges (Hohe: 120 cm,
Tdrzargenhdhe ) ;

Y a

scher Belag an WC-Wand,

c¢m oder Gleichwertiges (Hobhe: ca.

Q
(=1
m
=

Keramischer Belag grau, 60 x 60

eichwertiges inkl. Sockelleisten ca. 8 ¢m

o

Keramischer Belag, inkl. Sockelleisten 8 c¢cm
Keramischer Belag nach Erfordernis im Bereich

Keramischer Belag grau inkl. Sockelleisten 8
Trittstufen aus Massivholzplatten, 3 ¢m stk.,
Setzstufen verputzt und weill gestrichen, keine Sockelleisten

Stiegen u. Gange

Stiegen: Fliesen, ca. 1,20 x 30 cm
Gange: Fliesen, ca. 60 x 60 cm

Bodenbelage:
Wohnzimmer:
Kiche:
Schiafzimmer/
Kinderzimmer:

Klebeparkett Landhausdiele Eiche natur

Wohnung:

Verkabelte Telefondose im Vorraum, Fernsehauslass im
Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer,
Schutzart-Fl-Schutzschalter, Elektrosubverteiler mit den
entsprechenden Sicherungen im Vorraum
Schalterprogramm Standard (Farbe: reinweill), Installation

OVE-Richtlinien (siehe Installationsplan),
Haussprechanlage (optional auf Sonderwunsch mit
Kamerafunktion);
sofern for die Barrierefreiheit erforderlich sind
Wohnungseingangstiren sowie innerhalb des
Wohnungsbereiches Leerverrohrungen fir eine
Montage von elektrischen Tardffnungsmotoren

ie Wohnungen werden mit provisorische

austellenfassungen inkl. Glohbirne ohne Beleuchtungskorper
Obergeben. Die vom Bewohner nachtraglich beizustellenden
eleuch ;.."gs'nc':)e' sind von einem befugten Fachmann It
en glltigen Normen und Richtlinien zu installieren.

Rauchmelder in den Wohnraumen

Klebeparkett Landhausdiele Eiche natur

Kellerabteile:

1x Lichtschalter, 1x Steckdose, 1x Gitterleuchte abgesichert

in der 'v".":hhu’tg

Landhausdiele Eiche natur

Das Gebaude verflgt Gber einen rolistuhigeeigneten
Personenaufzug. Alle Wohnungen sind barrierefrei erreichbar

Tiefgarage:

Anschluss far E-Mobilitat entsprechend einer gegebenen
Versorgungsmoglichkeit des Energielieferanten -> nur als
Sonderwunsch auf Kosten der Kaufersinnen

Anschluss an das Netz des ortl. Versorgungsunternehmens

Asphalt im Gefalle mit Verdunstungsrinne

Aligemein:

Erdung und Blitzschutz It. Baubescheid
auf den Dachflachen wu.
'er'ass.ent.-us.mger

Anschluss Salzburg AG KTV (Anmeldung bzw. Gebilhren
sind direkt vom Kaufer zu vereinbaren) und/oder

Anschluss Telekom A1 (Anmeldung bzw. Gebihren sind
direkt von den Kaufer=innen zu vereinbaren);
Die Ausfihrung von SAT-Antennenanlagen ist nicht

gestattet.




Anschluss an das Telefonnetz der Telekom A1
( Anmeldung bzw. Gebdhren sind direkt von den

Kaufer+innen zu wvereinbaren)

Anschiuss Salzburg AG Cabellink und/oder

Anschluss Telekom A1; (Anmeldung bzw. Gebihren sind

jeweils direkt von den Kaufer=innen zu vereinbaren)
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Alle sanitaren Einrichtungsgegenstande wei}, Armaturen
verchromt.

Ein Musterkatalog "Sanitarinstallation” wird noch separat
erstellt

Badewanne aus Stahlblech weil emailliert und/oder
Plan) oder mit bodenebener Brause verfliest mit
Bodenablauf (jedoch ohne Duschverglasung bzw.
Duschabtrennung )

Einhandmischer-Wannenfill- und Brausebatterie
Brausegamitur, best. aus Handbrause 2-strahlig,
Brauseschlauch und Schubstange

Wand-WC mit Unterputzspalkasten

Sitzbrett mit Deckel - weil}, Kunststoff

Betatigungsplatte mit 2-Mengen-Spdiitechnik - weil},
Kunststoff

(bei getrenntem WC, im Bad kein Wand WC)
Einzelwaschbecken inkl. Einhandmischer-WT -Batterie
Wachmaschinenanschluss (UP-Sifon, Kaltwasser)

Bei einer zukOnftigen DurchfGhrung der Tauschoption

( Tausch von Waschmaschine und WC) ist ein Stand-WC
mit rickwartigen Abgang und Aufputz-Spalkasten im Bad
2u installieren. Der erforderliche Abflussanschiuss wird
vorgesehen.

Heizung und Warmwasseraufbereitung mittels Anschluss an
das Nahwarmenetz der Holzwarme Altenmarkt GmbH;
Warmwasser: Dezentrale hygienische Warmwasserbereitung
m Durchlaufsystem Gber Edelstahl-

Plattenwarmetauscher in der UP-Wohnungsdbergabestation
nkl. Kaltwasser- und Warmemengenzahler.
Heizungssystem mit niedrigen Rocklauftemperaturen;
FuRbodenheizung;

Hantuchheizkdrper im Badezimmer

Bei samtlichen Belkonen / Terrassen bzw. Eigengarten
werden frostsichere Kaltwassernaschlisse hergestellt

Bedarfsgerechte und kontrollierte WohnraumlGftungsanlage
mit einem EinzellGftungsgerat in jeder Wohnung mit
Gegenstromwarmetauscher, Vorheizregister,
Radialventilatoren; Ober Bedieneinheit individuell steuerbar;
Zu- und Abliuftieitungen in den Decken mitverlegt bzw.
einbetoniert, mit entsprechenden Zu- und Abluftdffnungen in
den einzelnen Raumen mit justierbaren Tellerventilen;
Hinweis: Klichen-Abzugshauben dirfen nur im Umluftbetrieb
betrieben werden; Ein Anschluss ins Freie ist nicht

zulassig!

Anschluss an das ortliche Wassernetz

Wand-WC mit Unterputzspilkasten

Sitzbrett mit Deckel - weil, Kunststoff
Betatigungsplatte mit 2-Mengen-Spiltechnik = weild,
Kunststoff

Handwaschbecken inkl. WT-Batterie

Anschluss an den Sammelkanal des Reinhalteverbandes
Salzburger Ennstal

Einleitung in den Vorfluter zur Enns mit vorheriger
Retention in Sammelanlage (in Aufschittung der Vorgarten
W1 - W3 situiert) und gedrosselter Ableitung

Kaltwasser-, Warmwasser- und Abflussanschluss, Eckventil

bei WW-Anschluss, Gerateventil bei KW Anschluss (far
Anschluss Geschirrspdler); keine Spaltischarmaturen.
Warmwasser-Untertischspeicher (5 L) - sofern
Kochensituierung von Wohnungsstation weiter entfernt ist
ochenanschiisse an Wohnungstrennwanden werden aus

K
Schallschutzgrinden Aufputz ausgefihrt.

Gannerische Gestaltung (die in den Verkaufsplanen
dargesteliten Gartenflachen sind ca. Angaben; im Zuge der
Projektumsetzung kann es zu Flachenanderungen kommen)
nach Vorgaben des Architekten. Die Zugangswege werden
n geeigneter Weise befestigt und entsprechend dem
Gesamtkonzept ausgefihrt. Aullenanlagen, Stellplatze,
Belage (Wege/Zugang) bzw. Grinflachen It.

AuBenanlagenplan




Stabilgitterzaun (Gehtaren nach Erfordernis), interne
Abtrennung der Garten mit Bepflanzung

For die MQlibehaltnisse wird im Einfahrtsbereich der
Tiefgarage eine Abstellflache geschaffen; die Entsorgung

erfolgt durch die ortliche Mallabfuhr

Aligemeines:
Abweichungen und technische Anderungen, die behodrdlich auferlegt werden oder aus
technischen oder rechtlichen Grinden zweckmalig oder sich als notwendig erweisen,

bleiben vorbehalten.

Zur Erzielung des optimalen Warme- und Schallschutzes bedingt es den Einsatz von
Baustoffen mit verschiedenen physikalischen Eigenschaften (Schwind- und
Kriechverhalten ), igel im
Sinne des Gewahrleistungsrechtes zu klassifizieren, selbiges gilt fur Haarrisse far
Putz- und Betonflachen.

Silikonverfugungen, Holz- und Metallanstriche sind laufend und ordnungsgemal zu

warten.

Irrtum, behordliche und technische Auflagen und Anderungen bzw. Abweichungen,
sich ohne offensichtliche Minderung des Gebaudewertes aus handwerklichen,
architektonischen oder konstruktiven Grinden sowie aus Grinden der
Materialbeschaffung ergeben, bleiben dem Bautrager vorbehalten.

MaRlgebend ist der Text der Vertragsbaubeschreibung und nicht die zeichnerische
Darstellung in Allgemeinplanen und -grundrissen. Die aus den Planen bzw.
Prospekten ersichtlichen Ausstattungs- und Einrichtungsvorschlage sind vollig
unverbindlich. Ebenso das Modell und die Computersimulationen im Prospekt, diese
dienen nur der visuellen Darstellung.

Aus schalltechnischen Grinden ist es nicht zulassig, im Bereich der
Wohnungstrennwande Installationen oder Einbauten herzustellen.

Ein Anbohren der Installationsschachte ist nur in Ausnahmefallen und nur unter
BerUcksichtigung technischer Hinweise zulassig (erhdhte Beschadigungsgefahr von
Rohrleitungen).
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+Mobblierung nicht inbegriffen

+«FOr Moblierungen (vor allem fir Einbaumdbel) sind unbedingt Naturmalle zu
nehmen

=Installation It. Einrichtungsvorschiag:

-Elektro- und Haustechnik Installationsplan (Dosen, Schalter, Lichtauslasse,
Heizkorper, etc.)

-Die genau Lage und Grofle kann nur anhand Naturmalles genommen werden.
+=Malltoleranzen pro Wohneinheit bis 3 % mogli

#=Sonderwlnsche:

Es ist mit dem Bautrager Kontakt aufzunehmen um gewilnschte Plananderungen
bzw. Winsche im Vorfeld zur Umsetzung freigeben zu lassen. Daraus entstehende
Kosten sind vom Sonderwunschwerber zu tragen.

# Technische Anderungen dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung bleiben, im
Falle der Notwendigkeit und Natzlichkeit, fir das Projekt ausdricklich dem Bautra
bzw. dessen Bevolimachtigten vorbehalten; desgleichen auch, wenn eine Anderun
seitens der Behorde aufgetragen wird (lt. Bescheidauflagen)

Stand: 2024-10-07
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Hier geht’s zum Video: in Altenmarkt i. Pg.

Wohnungspreise:

€ 442.000,--
€ 442.000,--

JOLa

Hinweis: Der Verkauf der Wohnungen Uber die jola-immobilientreuhand gmbh ist provisionsfrei. Die Stellplatze in der immobilien
Tiefgarage sind nicht im Wohnungspreis inkludiert, der Kaufpreis fur einen TG-Stellplatz betragt € 27.000,-.

Nicht enthalten sind die Nebenkosten (Grunderwerbsteuerer, GB-Eintragungsgebuhr, Treuhandkosten, etc.) in Hohe von
ca. 6,2 %. Die Umsatzsteuer ist in den Preisen eingerechnet. Die angegebenen Preise sind Fixpreise!




